Absender: i i
CDU-Fraktion im Rat der Stadt 26-28644-02

Antrag
(6ffentlich)
Betreff:
Grundsatzbeschluss zum "Wohnungsbauturbo™
Anderungsantrag zur Vorlage 26-28644
Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 24.04.2026
Der Oberblrgermeister
Beratungsfolge: Sitzungstermin Status
Ausschuss fiir Planung und Hochbau (Vorberatung) 29.04.2026 o)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 05.05.2026 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 12.05.2026 @]

Beschlussvorschlag:

1. Die Zustandigkeit Uber die Zustimmung der Gemeinde gemaR § 36a des
Baugesetzbuches (BauGB) zu Vorhaben, denen eine erhebliche stadtebauliche
Bedeutung zukommt, liegt beim Rat.

2. Die Zustimmung der Gemeinde gemal} § 36a BauGB zu Vorhaben, deren
stadtebaulichen Auswirkungen gering sind und die mit einer gewissen RegelmaRigkeit
wiederkehren, werden als Geschéaft der laufenden Verwaltung eingeordnet und liegen

in der Entscheidungszustandigkeit des Oberburgermeisters. Fur den Abschluss 6ffentlich-
rechtlicher Vertrage (Zustimmungsvereinbarungen) im Zusammenhang mit § 36a BauGB zu
den im Sachverhalt dargelegten Inhalten ist ebenfalls grundsatzlich der Oberblrgermeister
zustandig. Die Bewertung der Vorhaben erfolgt auf Grundlage eines Kriterienkatalogs,
der dem Rat zur Beschlussfassung bis zum 4. Quartal 2026 vorzulegen ist.

3. Im Einzelfall kann eine Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses gegeben sein,

wenn z.B. die Zustimmungsvereinbarung einerseits gewichtige Besonderheiten in der
Fallgestaltung aufweist und daher nicht mehr als Geschaft der laufenden Verwaltung
anzusehen ist, zugleich aber keine erhebliche stadtebauliche Bedeutung mit dem Vorhaben
verbunden ist.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anwendung der Beschliisse zu 1. und 2.
zu gegebener Zeit, spatestens zum Ende des Jahres 2026 und dann fortlaufend jahrlich
zu evaluieren und dem Rat zu berichten.

5. Die Einfuhrung einer vorgelagerten verpflichtenden Bauberatung vor formaler
Antragstellung wird im Rahmen der Erstellung des Kriterienkataloges geprift und
dem Rat liber seine Ausschiisse zur Beschlussfassung vorgelegt.

Sachverhalt:

Die Verwaltungsvorlage wird in ihrer grundsatzlichen Zielrichtung ausdrucklich unterstitzt,
den sogenannten ,Wohnungsbauturbo® praktikabel umzusetzen und insbesondere die
gesetzlichen Entscheidungsfristen verlasslich einzuhalten, ohne dabei unndtige
Gremienbefassungen auszulosen.
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Der ,Wohnungsbauturbo® stellt eine wichtige Initiative der unionsgefiihrten Bundesregierung
dar, um den dringend bendtigten Wohnungsbau in Deutschland spurbar zu beschleunigen.
Vor dem Hintergrund steigender Baukosten, langwieriger Genehmigungsverfahren und eines
anhaltend hohen Wohnraumbedarfs setzt das Instrument gezielt auf schnellere Verfahren,
klare Fristen und eine starkere Fokussierung auf die tatsachliche Umsetzung von
Bauvorhaben. Damit wird die Planungssicherheit erhdht und ein wirksamer Beitrag

zur Entlastung angespannter Wohnungsmarkte geleistet. Auch fir Braunschweig eréffnet
sich hierdurch die Chance, dringend bendtigten Wohnraum zugiger zu realisieren.

Gleichzeitig zeigt die Vorlage, dass zentrale Entscheidungsmalistabe — insbesondere die
Abgrenzung zwischen Vorhaben mit geringer und erheblicher stadtebaulicher Bedeutung —
auf einen noch zu erarbeitenden verwaltungsinternen Kriterienkatalog gestutzt werden
sollen. Zur Sicherstellung von Transparenz, Nachvollziehbarkeit und politischer Steuerung
ist es daher erforderlich, diesen Kriterienkatalog dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Dartber hinaus erscheint eine alleinige Evaluation nach zwei Jahren nicht ausreichend,
um die Anwendung des neuen Instruments eng und kontinuierlich zu begleiten.

Ein erganzendes regelmaliges Berichtswesen soll daher eine frihzeitige politische
Ruckkopplung ermdglichen und die praktische Umsetzung fortlaufend nachvollziehbar
machen.

Erganzend sollte geprift werden, ob eine vorgelagerte Bauberatung geeignet ist, Verfahren
weiter zu beschleunigen und nicht erfolgversprechende Antrage frihzeitig auszuschliellen.
Zudem ist im Rahmen des Kriterienkatalogs klarzustellen, dass MalRnahmen der
Innenentwicklung grundséatzlich Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Aullenbereichsflachen haben.

Anlage/n:
keine
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